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大渡口区三木花园 16栋 1单元加装电梯工程对原房屋的

安全影响评估报告

前言：受大渡口区三木花园 16栋 1 单元业主委托，我公司对于大

渡口区三木花园16栋1单元加装电梯工程对原房屋结构安全影响

进行评估，

根据现场实地踏勘结合原有建筑施工图综合分析，提交报告下：

一、 编制依据：

1．《建筑结构荷载规范》（GB50009-2012）

2．《混凝土结构设计标准》 GB/T50010-2010

3．《砌体结构设计规范》（GB50003-2011）

4．《建筑抗震设计标准》 GB/T50011-2010

5．《建筑工程抗震设防分类标准》（GB50223-2008）

6．《建筑地基基础设计规范》（GB50007-2011）

7．《建筑结构可靠度设计统一标准》(GB50068-2018)

8. 《混凝土结构耐久性设计标准》（GB/T50476-2019）

9. 《钢筋焊接及验收规程》（JGJ18-2012）

10.《钢筋机械连接技术规程》（JGJ107-2016）

11.《混凝土结构后锚固技术规程》（JGJ145-2013）

12.《混凝土结构加固设计规范》（GB50367-2013）

13.《既有住宅增设电梯技术标准》(DBJ50/T-358-2020)

14.《建筑与市政工程抗震通用规范》GB55002-2021

15.《建筑与市政地基基础通用规范》GB55003-2021

16.《钢结构通用规范》GB55006-2021
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17.《工程结构通用规范》GB 55001-2021

18.《建筑设计防火规范》GB50016-2014（2018 年版）

二、原房屋结构概况：

大渡口区三木花园 16栋 1 单元加装电梯，房屋结构形式为砌体

结构，房屋层数为地上 7层，结构高度 20.00m，层高为 3.0m，承重

纵横墙厚度为 240mm。主要楼盖形式为预应力空心板楼盖，主要板跨

为 3.3m、3.6m、4.2m，板厚分别为 120mm、120mm、180mm。抗震设计

按《99抗规》抗震设防烈度 6 度采取抗震措施。房屋四角、楼梯间

四角、大开洞两侧、错层处、凸角处、山墙与内纵墙交接处、外纵墙

与内横墙交接处等均设有 240X240、240X370 构造柱，客厅大空间局

部框架梁采取四级抗震等级措施。房屋地基为中等风化泥岩，基础形

式主要为墙下条形基础。房屋主体结构设计合理使用年限为 50 年，

结构设计基准期为 50 年。

三、加装电梯相关部位调查情况：

加装电梯位于拟增设电梯建筑物外。新加的电梯间采用钢结构，

电梯距原建筑外墙面保持 1.50 米的间距。拟增设电梯建筑物据现场

查看，底层部位房屋周边未出现异常，地基基础情况稳定良好。楼梯

间墙体、梁、构造柱等主要承重构件未发现断裂、不良裂缝、剥落等

不良状况。房屋结构现状良好。



5

四、加装电梯结构概况：

1、电梯井道结构形式均为钢结构框架，尺寸为 2.30mX2.00m（轴

线尺寸），总高 20.70m，主要层高 3.0m。钢框架采用板件和型材均

为 Q235B，柱尺寸为 200mmX200mmX6mmX6mm（Hx B x tfx tw），梁为

150mmX100mmX5mmX5mm（Hx B x tfx tw）。设防烈度为 6度，抗震等
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级为四级。地基持力层为已固结的老土层，基础形式为筏板基础。新

建电梯井基础与原结构基础相对独立。与原建筑采用后锚固连接，连

接部位为原建筑构造柱。锚入梁混凝土不小于 200mm，钢筋粘结剂采

用高性能 A级胶。

2、根据原建筑竣工图，本次设计加装室外观光电梯井道基础地基持

力层为已固结的老土层，已固结的老土层承载力为 150KPa，夯实系

数为 0.97，基础形式为筏板基础，基础混凝土强度等级均为 C30，主

筋为 HRB400 级钢筋。

3、本次设计加装室外观光电梯井道与原建筑采用后锚固连接，

连接部位为原有建筑楼（屋）面梁及构造柱。锚入原有结构柱、梁钢

筋混凝土内不小于 200mm，钢筋粘结剂采用高性能 A级胶（或采用化

学锚栓连接），以保证钢结构观光电梯井道的整体稳定。

五、新旧结构的影响情况
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1、电梯距原建筑单元出入口外墙面保持 1.50 米的间距;基础采

用筏板基础，基础开挖深度范围内与原结构基础互不干扰，也不会对

原建筑基础结构造成破坏,同时也不会对原建筑周围土体和电梯基坑

周围土体造成破坏。因场地限制，基坑开挖局部具有放坡条件，其井

道左右侧具备放坡条件，井道前侧和后侧不具备放坡条件;基坑开挖

具备放坡条件段,可采用放坡开挖（临时基坑边坡开挖允许坡率 1：

1.5）或钢管+内支撑临时支挡措施;基坑开挖无放坡条件段，采用钢

管+内支撑临时支挡措施；同时建议加强基坑周边截排水措施。经过

分析，基坑开挖及基础浇筑完成后对原建筑基础及主体结构无安全影

响。

2、加装的电梯井道与原房屋的连接形式通过廊桥钢梁后锚固螺

栓连接；新增电梯竖向荷载由电梯钢框架承担，新增廊桥荷载由原建

筑及电梯钢框架共同承担,单层最大新增竖向荷载不超过 45KN（极限

荷载）;通过结构建模验算，新增电梯及廊桥不影响原建筑基础及主

体结构的安全。

3、本项目由于上部荷载较轻，故本次设计井道基础采用筏板基

础；通过结构建模验算，新增电梯的基础沉降不会影响原房屋结构的

安全。

4、对新增电梯工程范围有地下管沟、井等设施应主动联系相应

主管部门，请各主管部门派遣专业技术人员到现场予以安全合法折迁

处理，严禁私自拆迁。

5、电梯加装位置位于原建筑单元门外，不影响原有建筑消防疏

散通道及消防车道；

六、 结论：
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本次设计大渡口区三木花园 16栋 1 单元加装电梯工程在施工及

电梯运行的情况下对原房屋基础及主体结构无安全影响.新增电

梯与南侧原建筑房屋的防火间距为 15.00 米；本次加装电梯工程

的防火间距满足规范要求。

中述设计集团有限公司

2026-02-04
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大渡口区三木花园 16栋 1单元增设电梯工程

结构安全性鉴定报告

重庆中研检验检测认证有限公司（以下简称“本公司”）和中述设计集团有

限公司，受大渡口区三木花园 16栋 1单元业主委托，对大渡口区三木花园 16

栋 1单元增设电梯工程（以下简称“该房屋”）进行结构安全性鉴定。本公司技

术人员于 2025年 12月 24日赴现场对实体结构进行了检测，调查了有关情况、

收集了有关资料，经对检测数据整理和分析研究后，提出鉴定报告如下。

1 工程概况

大渡口区三木花园 16栋 1单元增设电梯工程位于重庆市大渡口区三木花

园 16栋，该房屋为地上七层砌体结构，墙体材料为混合砂浆和烧结普通砖，

楼、屋面均为预制板，一层至七层层高均为 3.0m，建筑总高度为 21.0m，屋面

为上人屋面。建筑平面呈多边形，最大长度约 52.2m，最大宽度约 21.3m，该

建筑修建于 1999年，该建筑作为住宅使用，建筑面积约 5409.3m2（实际面积

以测绘单位测量为准）。建筑物外观现状见图 1-1。

图 1-1 外观现状照片

根据委托单位介绍的情况及其他资料并结合现场踏勘情况，获悉该建筑基
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本参数如下：

(1) 委托方未提供图纸资料。

(2) 该建筑上部结构为砌体结构，地上七层，砌体墙与混凝土梁承重；砌

体承重墙厚度主要为 240mm，墙体材料为混合砂浆和烧结普通砖，混凝土梁截

面尺寸主要为 240mm×400mm，预制板厚度主要为 120mm；房屋楼、屋面为预

制板，屋面为上人屋面。

(3) 该建筑一层至七层层高均为 3.0m，建筑总高度为 21.0m，建筑平面呈

多边形，最大长度约 52.2m，最大宽度约 21.3m。

(4) 该建筑为非经营性质，作为居民住宅使用，基本开间尺寸为3.3m、3.6m、

5.1m。

2 鉴定目的、范围和内容

2.1 鉴定目的

为了解建筑现状安全性，按国家有关技术规范和文件规定，大渡口区三木

花园 16栋 1单元业主委托我公司对该建筑进行结构安全性鉴定。

2.2 鉴定范围

大渡口区三木花园 16栋 1单元增设电梯工程地基基础及上部主体结构。

2.3 鉴定内容

根据委托要求并结合工程的具体情况，本次鉴定为非抗震荷载作用下的鉴

定，主要内容如下：

(1) 查询建筑物历史，并对房屋场地现状、地基基础条件、结构体系基本

情况、建筑使用外观反应情况检查。

(2) 对承重构件及其连接的工作情况、建筑的裂缝及其他损伤情况、房屋

侧向位移、承重构件实际强度、截面尺寸等进行检查与检测。

(3) 对围护系统的安全状况和使用功能检查与检测。
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(4) 根据各项检测结果及结构分析结果对该建筑鉴定范围的安全性进行鉴

定，本报告仅包含建筑物结构安全性鉴定部分。

3 主要鉴定依据

(1) 与委托方签订的技术合同。

(2) 委托方提供的有关技术资料。

(3) 主要标准、规范、规程：

1) 《民用建筑可靠性鉴定标准》GB50292-2015；

2) 《建筑结构荷载规范》GB50009-2012；

3) 《建筑地基基础设计规范》GB50007-2011；

4) 《建筑地基基础检测技术规范》DBJ50/T-136-2012；

5) 《既有建筑鉴定与加固通用规范》GB55021-2021；

6) 《建筑结构可靠性设计统一标准》GB50068-2018；

7) 《建筑结构检测技术标准》GB/T50344-2019；

8) 《建筑变形测量规范》JGJ8-2016；

9) 《工程结构通用规范》GB55001-2021；

10) 《砌体结构设计规范》GB50003-2011；

11) 《砌体工程现场检测技术标准》GB/T50315-2011；

12) 《贯入法检测砌筑砂浆抗压强度技术规程》JGJ/T136-2017;

13) 《混凝土结构设计规范》GB50010-2010；

14) 《房屋结构施工质量评定与安全性鉴定标准》DBJ50/T-500-2024；

15) 《重庆市住房和城乡建设委员会关于进一步规范房屋建筑鉴定工

作的通知》渝建[2022]16号文件等其它有关国家（行业或地方）技术标准、规

范、规程；
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4 主要检测设备
现场主要检测仪器参见表 4-1。

表 4-1 主要检测设备清单

序号 仪器设备 仪器编号 检测项目

1 激光测距仪 ZY/SB-945 轴网、尺寸

2 钢卷尺 ZY/SB-946 尺寸

3 全站仪 ZY/SB-341 变形及位移

4 砖回弹仪 ZY/SB-181 砖强度

5 砂浆贯入仪 ZY/SB-628 砂浆强度

6 钢砧 ZY/SB-647 回弹率定

以上设备均在检定或校准周期内，并处于正常状态。仪器设备的精度均满足

检测项目的要求。

5 现场调查与检测结果

本次安全性鉴定工作总体按照《民用建筑可靠性鉴定标准》GB50292-2015、

《房屋结构施工质量评定与安全性鉴定标准》DBJ50/T-500-2024及相关规定执

行。

结构安全性鉴定调查工作主要包括使用条件和环境的前期调查；建筑物现

状的调查与检测包括地基基础、上部结构和围护结构三个部分，并根据各项调

查和检测结果，按构件、子单元和鉴定单元三个层次对该建筑结构安全性等级

进行评定。

5.1 使用条件和环境的调查与检测

使用条件和环境的调查与检测包括结构上的作用、建筑物所处环境与使用

历史情况。根据现场踏勘情况，调查情况参见表 5-1。

表 5-1 结构上的作用、使用环境和使用历史调查表

项目 类别 调查情况



重庆中研检验检测认证有限公司

鉴 定 报 告
报告编号 ：BG-ZY-JDJ12500026 第 5 页 共 42 页

结构

上的

作用

永久作用 结构构件、楼面、屋面、设备等自重

可变作用 主要为楼面、屋面活荷载、风荷载

灾害作用 可能为地震作用

建筑

物使

用环

境

气象环境 正常气象环境，主要为温度变化

地质环境 周边地形平坦、周围无高大建筑物影响

工作环境 室内正常环境

灾害环境 暂未发现其他灾害

建筑

物使

用历

史

设计与施工 无

用途和使用年限 使用功能为住宅，使用年限50年

历次检测 无

维修与加固 无

用途变更与改扩建 无

使用荷载与动荷载作用 使用荷载正常

遭受灾害和事故情况 无

5.2 建筑现状的调查与检测

5.2.1 地基基础检测

检测人员对建筑物周边场地进行踏勘，建筑场地表面未出现地面下陷和地

表开裂等不良地质现象，周边无相邻地下工程施工的影响。基础未发现有明显

不均匀沉降现象，亦未发现因基础不均匀沉降现象导致的上部结构出现倾斜、

扭曲、裂缝等影响结构性能的现象。根据上述检测情况，综合推断：该建筑地

基基础目前尚无明显异常，地基基础工作稳定。

5.2.2 上部承重结构检测

5.2.2.1 结构体系及整体牢固性调查

该建筑上部结构为砌体结构，地上七层，砌体墙与混凝土梁承重；砌体承

重墙厚度主要为 240mm，墙体材料为混合砂浆和烧结普通砖，混凝土梁截面尺

寸主要为 240mm×400mm，预制板厚度主要为 120mm；房屋楼、屋面为预制板，
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屋面为上人屋面。

该建筑一层至七层层高均为 3.0m，建筑总高度为 21.0m，建筑平面呈多边

形，最大长度约 52.2m，最大宽度约 21.3m，基本开间尺寸为 3.3m、3.6m、5.1m。。

房屋恒载主要为结构自重、装修、设备荷载，无明显超载现象，房屋竖向

和水平承重构件布置较为合理、结构抗侧力作用体系完好、抗侧力构件平面布

置较对称、竖向抗侧力构件连续布置、无错层。

5.2.2.2 结构构件及其连接调查与检测

（1）根据《建筑结构检测技术标准》GB/T50344-2019，采用钢卷尺对砌

体构件截面尺寸等情况进行检测，检测结果详见表 5-2。

表 5-2 墙构件截面尺寸检测结果表

序 号
构件

名称
轴线位置 实测值（mm） 实测平均值

（mm）

1 一层墙 26~28/E轴 244 240 245 243

2 一层墙 26/E~H轴 246 241 243 243

3 二层墙 25~28/H轴 245 245 245 245

4 二层墙 25/H~R轴 240 244 240 241

5 三层墙 28~31/J轴 244 242 245 244

6 三层墙 31/E~J轴 244 243 246 244

7 四层墙 28~31/M轴 246 240 244 243

8 四层墙 28/P~R轴 245 244 240 243

9 五层墙 34~36/E轴 240 243 241 241

10 五层墙 36/E~H轴 245 245 241 244

11 六层墙 34~37/H轴 241 245 245 244

12 六层墙 37/H~R轴 246 241 244 244

13 七层墙 34/P~R轴 241 239 241 240

（2）根据《建筑结构检测技术标准》GB/T50344-2019、《砌体工程现场
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检测技术标准》GB/T50315-2011，现场采用回弹法对该房屋烧结砖强度进行检

测，检测结果详见表 5-3。

表 5-3 回弹法检测砖抗压强度结果表

序

号

构件名

称
轴线位置

测区砖抗

压强度平

均值

（MPa）

各测区

砖抗压

强度最

小值

（MPa）

检测单元

砖抗压强

度平均值

（MPa）

标准

差

（MP
a）

变异

系数

检测单元砖

抗压强度标

准值（MPa）

1 一层墙 26~28/E轴 13.2

12.8 13.6 0.501 0.04 12.7

2 一层墙 26/E~H轴 13.2

3 二层墙 25~28/H轴 14.1

4 二层墙 25/H~R轴 14.0

5 三层墙 28~31/J轴 13.7

6 三层墙 31/E~J轴 13.8

7 四层墙 28~31/M轴 12.8

8 四层墙 28/P~R轴 14.1

9 五层墙 34~36/E轴 12.8

10 五层墙 36/E~H轴 14.3

11 六层墙 34~37/H轴 13.9

12 六层墙 37/H~R轴 13.9

13 七层墙 34/P~R轴 13.4

检测结果表明：该房屋一层~七层承重墙砖抗压强度等级达到MU10的要

求。

（3）根据《建筑结构检测技术标准》GB/T50344-2019、《砌体工程现场

检测技术标准》GB/T50315-2011、《贯入法检测砌筑砂浆抗压强度技术规程》

JGJ/T136-2017，现场采用贯入法对该房屋砌筑砂浆强度进行检测，检测结果详

见表 5-4。

表 5-4 贯入法检测砂浆抗压强度结果表
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序

号

构件名

称
轴线位置

测区砂浆

抗压强度

换算值

（MPa）

各测区

砂浆抗

压强度

最小值

（MPa）

检验批砂

浆抗压强

度平均值

（MPa）

标准

差

（MP
a）

变异

系数

检验批砂

浆抗压强

度推定值

（MPa）

1 一层墙 26~28/E轴 7.0

6.0 7.1 0.74 0.10 6.5

2 一层墙 26/E~H轴 7.3

3 二层墙 25~28/H轴 6.8

4 二层墙 25/H~R轴 8.3

5 三层墙 28~31/J轴 8.1

6 三层墙 31/E~J轴 6.6

7 四层墙 28~31/M轴 7.3

8 四层墙 28/P~R轴 7.5

9 五层墙 34~36/E轴 6.0

10 五层墙 36/E~H轴 6.3

11 六层墙 34~37/H轴 7.2

12 六层墙 37/H~R轴 6.2

13 七层墙 34/P~R轴 8.0

检测结果表明：该房屋一层~七层承重墙砂浆抗压强度等级达到M5.0的要

求。

5.2.2.3 结构缺陷、损伤和腐蚀调查与检测

该建筑检测范围内结构体系完整，现场调查未发现结构或构件有明显的倾

斜、变形过大、明显裂缝等不良现象，未发现承重构件倾斜或挠度过大情况，

连接位置无变形、滑移、开裂及其它损伤。

5.2.2.4 结构位移与变形调查与检测

对该建筑进行观察、测量，受弯构件未发现明显挠曲变形，墙未发现明显侧

弯和倾斜；依据《民用建筑可靠性鉴定标准》GB 50292-2015中 7.3.10条的要求

并结合现场实际情况，我司人员采用全站仪对该建筑结构有条件的侧向水平位移
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进行了测量，检测结果参见 5-5。

表 5-5 建筑侧向水平位移测量结果表

测点

编号
测试部位

测量高

度（mm）

实测顶点位移值

（mm）
Cu级或Du
级顶点位移

界限值

（mm）

备注

X Y

1 37/H轴 20762 -14 +15
H/330

侧向水平位移值测量

以下测点为基点，上

测点X方向 1→2为
＋，Y向A→B为＋

2 37/S轴 20748 -13 +17

5.2.3 围护系统承重部分检测

该建筑围护结构承重构件主要为门窗、洞口、楼梯、过梁、屋面系统等，经

现场勘查，围护结构与承重结构连接牢固可靠，过梁均未发现明显变形和破损，

外观质量基本完好；围护墙体未发现明显破损、开裂、倾斜等异常现象，外观质

量良好。

6 结构验算分析

根据中述设计集团有限公司提供的《大渡口区三木花园 16栋 1单元增设电

梯工程结构分析报告》，该建筑在非地震荷载作用下，所有结构构件承载力验算

R/(γ0S)均≥0.95，能满足正常使用要求。

7 安全性鉴定评级

7.1 构件安全性鉴定评级

依据《民用建筑可靠性鉴定标准》GB 50292-2015中 5.2.1、5.4.1条的要求，

结构构件的安全性鉴定，应按承载能力、构造、不适于承载的位移和裂缝或其他

损伤等四个检查项目，分别评定每一受检构件的等级，并取其中最低一级作为该

构件安全性等级。

7.1.1 承载能力安全性等级评定
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依据《民用建筑可靠性鉴定标准》GB 50292-2015中 5.1.4、5.2.2、5.4.2条

的要求并结合中述设计集团有限公司出具的结构构件承载力验算结果，按表

7-1的规定对构件进行评级，按承载力评定的各楼层构件安全等级统计结果参

见表 7-2。

表 7-1 按承载能力评定构件安全等级（规范规定）

构件类别
安全性等级

au级 bu级 cu级 du级
主要构件及节

点、连接
R/(γ0S)≥1.00 R/(γ0S)≥0.95 R/(γ0S)≥0.90 R/(γ0S)<0.90

一般构件 R/(γ0S)≥1.00 R/(γ0S)≥0.90 R/(γ0S)≥0.85 R/(γ0S)<0.85

表 7-2 按承载能力评定的构件安全等级评定结果

楼层
构件

类别
构件

各安全等级的构件数量
构件总数

au级 bu级 cu级 du级

一层
主要构件

承重墙 86 9 0 0 95
混凝土梁 44 0 0 0 44

一般构件 预制板 66 0 0 0 66

二层
主要构件

承重墙 95 0 0 0 95
混凝土梁 44 0 0 0 44

一般构件 预制板 66 0 0 0 66

三层
主要构件

承重墙 95 0 0 0 95
混凝土梁 44 0 0 0 44

一般构件 预制板 66 0 0 0 66

四层
主要构件

承重墙 95 0 0 0 95
混凝土梁 44 0 0 0 44

一般构件 预制板 66 0 0 0 66

五层
主要构件

承重墙 95 0 0 0 95
混凝土梁 44 0 0 0 44

一般构件 预制板 66 0 0 0 66

六层
主要构件

承重墙 95 0 0 0 95
混凝土梁 44 0 0 0 44

一般构件 预制板 66 0 0 0 66

七层 主要构件
承重墙 95 0 0 0 95
混凝土梁 44 0 0 0 44
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一般构件 预制板 66 0 0 0 66

7.1.2 构造安全性等级评定

依据《民用建筑可靠性鉴定标准》（GB50292-2015）5.2.3、5.4.3条的规定，

该建筑结构布置简单、构件连接方式基本正确、传力路径明确，工作无异常，现

场检测未发现预埋件构件，且在检测期间未发现结构存在变形、位移、松动和其

它损坏现象，按连接及构造评定房屋结构构件的安全性等级均为 bu级。

7.1.3 不适宜承载的位移安全性等级评定

依据《民用建筑可靠性鉴定标准》GB 50292-2015中 5.2.4、5.4.4条的要求，

对该建筑结构构件的外观进行全面检查，该建筑结构构件未见不适于继续承载

的变形、位移等异常现象，未发现墙、柱水平位移或倾斜，按位移或变形情况

评定房屋结构构件的安全性等级均为 bu级。

7.1.4 裂缝或其他损伤安全性等级评定

依据《民用建筑可靠性鉴定标准》GB 50292-2015中 5.2.5～5.2.8、5.4.5～

5.4.7条的要求，对该建筑结构构件的外观进行全面检查，未发现明显影响结构

安全的裂缝或其它损伤，按裂缝或其他损伤情况评定的各构件安全性等级均为

bu级。

7.1.5 构件安全性等级评定结果

依据《民用建筑可靠性鉴定标准》（GB50292-2015）5.2.1、5.4.1条：“按承

载能力、构造、不适于承载的位移和裂缝或其他损伤等四个检查项目，分别评定

每一受检构件的等级，并取其中最低一级作为该构件安全性等级”和本报告 7.1.1

条~7.1.4条，得出房屋的构件安全性等级统计见表 7-3。

表 7-3 构件安全等级评定结果

楼层
构件

类别
构件

各安全等级的构件数量
构件总数

au级 bu级 cu级 du级
一层 主要构件 承重墙 0 95 0 0 95
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混凝土梁 0 44 0 0 44
一般构件 预制板 0 66 0 0 66

二层
主要构件

承重墙 0 95 0 0 95
混凝土梁 0 44 0 0 44

一般构件 预制板 0 66 0 0 66

三层
主要构件

承重墙 0 95 0 0 95
混凝土梁 0 44 0 0 44

一般构件 预制板 0 66 0 0 66

四层
主要构件

承重墙 0 95 0 0 95
混凝土梁 0 44 0 0 44

一般构件 预制板 0 66 0 0 66

五层
主要构件

承重墙 0 95 0 0 95
混凝土梁 0 44 0 0 44

一般构件 预制板 0 66 0 0 66

六层
主要构件

承重墙 0 95 0 0 95
混凝土梁 0 44 0 0 44

一般构件 预制板 0 66 0 0 66

七层
主要构件

承重墙 0 95 0 0 95
混凝土梁 0 44 0 0 44

一般构件 预制板 0 66 0 0 66

7.2 子单元安全性鉴定评级

7.2.1 地基基础子单元安全性鉴定评级

该建筑所处位置周边排水畅通、位于平地，未发现地表存在沉降、滑动迹

象，也未发现上部主体结构因地基基础不均匀沉降引起的裂缝、变形及倾斜或

其他异常现象，按《民用建筑可靠性鉴定标准》GB50292-2015相关规定，房屋

的地基基础的安全性等级评定为Bu级。

7.2.2 上部承重结构子单元安全性鉴定评级

依据《民用建筑可靠性鉴定标准》GB50292-2015中 7.3.1条的要求，上部

承重结构子单元的安全性鉴定评级，应根据其结构承载功能等级、结构整体性

等级以及结构侧向位移等级的评定结果进行确定。

7.2.2.1 结构承载功能安全性等级评定

依据《民用建筑可靠性鉴定标准》（GB50292-2015）5.1.4条、7.3.2条~7.3.8
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条和本报告 7.1.1条，将每层作为代表层，对该建筑各构件集及代表层的安全性

等级进行评定，评定结果详见表 7-4。

表 7-4 主要构件及一般构件集评级表

楼层
构件

类别
构件

各安全等级的构件数量

构

件

总

数

构

件

集

安

全

性

评

级

本

层

安

全

性

评

级

au
级

% bu
级

% cu
级

% du
级

%

一层
主要构件

承重墙 0 0 95 100 0 0 0 0 95 Bu
Bu混凝土梁 0 0 44 100 0 0 0 0 44 Bu

一般构件 预制板 0 0 66 100 0 0 0 0 66 Bu

二层
主要构件

承重墙 0 0 95 100 0 0 0 0 95 Bu
Bu混凝土梁 0 0 44 100 0 0 0 0 44 Bu

一般构件 预制板 0 0 66 100 0 0 0 0 66 Bu

三层
主要构件

承重墙 0 0 95 100 0 0 0 0 95 Bu
Bu混凝土梁 0 0 44 100 0 0 0 0 44 Bu

一般构件 预制板 0 0 66 100 0 0 0 0 66 Bu

四层
主要构件

承重墙 0 0 95 100 0 0 0 0 95 Bu
Bu混凝土梁 0 0 44 100 0 0 0 0 44 Bu

一般构件 预制板 0 0 66 100 0 0 0 0 66 Bu

五层
主要构件

承重墙 0 0 95 100 0 0 0 0 95 Bu
Bu混凝土梁 0 0 44 100 0 0 0 0 44 Bu

一般构件 预制板 0 0 66 100 0 0 0 0 66 Bu

六层
主要构件

承重墙 0 0 95 100 0 0 0 0 95 Bu
Bu混凝土梁 0 0 44 100 0 0 0 0 44 Bu

一般构件 预制板 0 0 66 100 0 0 0 0 66 Bu

七层
主要构件

承重墙 0 0 95 100 0 0 0 0 95 Bu
Bu混凝土梁 0 0 44 100 0 0 0 0 44 Bu

一般构件 预制板 0 0 66 100 0 0 0 0 66 Bu

根据上述评级结果，依据《民用建筑可靠性鉴定标准》GB 50292-2015中

7.3.8条的要求，子单元的结构承载功能等级评定为Bu级。

7.2.2.2 结构整体牢固性安全性等级评定

依据《民用建筑可靠性鉴定标准》（GB50292-2015）7.3.9条，对结构整体
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牢固性进行评定，每个检查项目的评定结果参见 7-5。根据实际情况确定结构整

体牢固性等级为Bu级。

表 7-5 整体牢固性检查项目的评定等级

检查项目 检查情况 评定等级

结构布置及构造

布置基本合理，形成完整的体系，且结构

选型及传力路线设计正确，基本符合国家现

行设计规范规定

Bu级

支撑系统或其它抗侧力系

统的构造

构件长细比及连接构造符合国家现行设

计规范规定，形成完整的支撑系统
Bu级

结构、构件间的联系
构件拉结、连接方式可靠，检测期间未发

现构件松动变形
Bu级

砌体结构中圈梁的布置与

构造
纵横墙间设置构造柱、每层设置圈梁 Bu级

7.2.2.3 结构侧向位移安全性等级评定

对房屋进行观察测量，受弯构件未发现明显挠曲变形，墙未发现明显侧弯和

倾斜，根据本报告第 5.2.2.4条的检测结果表明，该建筑顶点侧向位移未超过《民

用建筑可靠性鉴定标准》GB 50292-2015对Cu级或Du级的界限值，依据《民用

建筑可靠性鉴定标准》GB 50292-2015中 7.3.10条的要求，该建筑主体结构的安

全性等级按不适于承载的侧向位移评定为Bu级。

7.2.2.4 上部承重结构安全性等级评定结果

根据《民用建筑可靠性鉴定标准》（GB50292-2015）7.3.11条，应按上部结

构结构承载等级、结构整体牢固性等级、结构侧向位移或倾斜的评定结构的评定

结果，取其中较低一级作为上部结构的安全性等级。综上，上部承重结构子单元

的安全性等级评定为Bu级。

7.2.3 围护系统承重部分子单元安全性鉴定评级

7.2.3.1 结构承载功能安全性等级评定

该建筑围护系统承重部分包含门窗、洞口、楼梯、过梁、屋面系统等，该

建筑围护结构承重部分未出现因构件承载能力不足导致的变形、开裂等异常现
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象，按结构承载功能评定围护系统承重部分子单元的安全性等级为Bu级。

7.2.3.2 结构整体性安全性等级评定

(1) 结构布置基本合理、形成完整体系，且结构选型及传力路线设计正确；

该项安全性等级评定为Bu级。

(2) 构件能形成完整的支撑体系，无明显残损及施工质量缺陷，能传递各

种侧向作用；该项安全性等级评定为Bu级。

(3) 结构、构件的锚固、拉结、连接方式基本正确、可靠，无松动变形及

其他残损；该项安全性等级评定为Bu级。

(4) 布置基本正确，整体能起闭合系统作用；该项安全性等级评定为Bu级。

7.2.3.3 围护系统承重部分安全性等级评定结果

根据《民用建筑可靠性鉴定标准》（GB50292-2015）7.4.6条，围护系统承

重部分子单元的安全性等级评定为Bu级。

7.3 鉴定单元安全性评级

依据《民用建筑可靠性鉴定标准》（GB50292-2015）9.1条和本报告第 7.2

条“子单元安全性鉴定评级结果”，鉴定单元的安全性鉴定评级，应根据其地基基

础、上部承重结构和围护系统承重部分等的安全性等级，以及与整幢建筑有关的

其他安全问题进行评定；一般情况下，应根据地基基础和上部承重结构的评定结

果按其中较低等级确定。鉴定单元安全性评级参见表 7-6。

表 7-6 鉴定单元的安全性鉴定评级

子单元评级结果 鉴定单元评级结果

地基基础：Bu级

Bsu级上部结构：Bu级

围护系统的承重部分：Bu级

备注：《民用建筑可靠性鉴定标准》（GB50292-2015）3.3.1条关于鉴定单元的分级标准
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如下：
A级：安全性符合《民用建筑可靠性鉴定标准》(GB50292-2015)对Am级的规定，不影

响整体承载，可能有极少数一般构件应采取措施；
Bm级：安全性略低于《民用建筑可靠性鉴定标准》(GB50292-2015)对A级的规定，尚

不显著影响整体承载，可能有极少数构件应采取措施；
Ca级：安全性不符合《民用建筑可靠性鉴定标准》(GB50292-2015)对Am级的规定，显

著影响整体承载，应采取措施，且可能有极少数构件必须及时采取措施；
D□级：安全性严重不符合《民用建筑可靠性鉴定标准》(GB50292-2015)对Am级的规定，

严重影响整体承载，必须立即采取措施。

8 鉴定结跑及处置建议
8.1鉴定结论

根据委托方提供的相关资料、现场检测结果及结构计算分析结果，大渡口

区三木花园16栋1单元增设电梯工程所属建筑主体结构及地基基础安全性鉴

定综合评级为Bsu级，地基基础和上部主体结构满足安全使用要求，该单元房

屋具备加装电梯的基本条件。

8.2 处置建议

(1)电梯改造设计及施工应由有相关资质的单位实施，设计单位应按照工

程建设强制性标准进行设计，确保增设电梯结构安全和改造后既有建筑安全。

(2)该房屋在后续使用过程中，应注意日常维护维修，使用方应加强对房

屋结构构件的安全观察，明确构件工作状态，未经技术鉴定或设计同意不得擅

自改变结构用途和使用环境。房屋损伤和运行情况等应定期检查，检查频度每

年不应少于1次。
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9 附录

9.1 附录 1：建筑平面图

一层~五层平面示意图

六层平面示意图
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七层平面示意图
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1 工程概况

大渡口区三木花园 16栋 1单元增设电梯工程位于重庆市大渡口区三木花

园 16栋，该房屋为地上七层砌体结构，墙体材料为混合砂浆和烧结普通砖，

楼、屋面均为预制板，一层至七层层高均为 3.0m，建筑总高度为 21.0m，屋面

为上人屋面。建筑平面呈多边形，最大长度约 52.2m，最大宽度约 21.3m，该

建筑修建于 1999年，该建筑作为住宅使用，建筑面积约 5409.3m2（实际面积

以测绘单位测量为准）。建筑物外观现状见图 1-1。

图 1-1 外观现状照片

2 结构分析验算主要依据

2.1 主要规范规程及标准

1) 《建筑结构荷载规范》GB50009-2012；

2) 《建筑地基基础设计规范》GB50007-2002；

3) 《砌体结构设计规范》GB50003-2011；

4) 《混凝土结构设计规范》GB50010-2010；

5) 《建筑结构可靠性设计统一标准》GB50068-2018；

6) 重庆中研检验检测认证有限公司提供的“大渡口区三木花园 16栋
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1单元增设电梯工程现场检测结果”；

7) 其他相关规范及标准。

2.2 计算参数

基本参数参见表 2-1。

表 2-1 主要参数表

序号 主要验算参数 取值情况

1 结构布置 以检测的现有结构平面布置为准。

2 材料强度 砖强度等级为MU10，砂浆强度等级为M5.0。

3 结构层高 一层至七层层高均为3.0m。

4 安全等级 二级，安全系数γ0=1.0。

5 截面尺寸 截面尺寸以现场实测值并结合设计图纸为准。

6 荷载取值

自然条件：

基本风压：0.4kN/m2 基本雪压：无

地面粗糙度类别按B类考虑

主要恒荷载取值：

楼面恒荷载（预制板自重+装修荷载）：3.5 kN/m2

楼梯间恒荷载（自重+装修荷载）：8.0 kN/m2

屋面恒荷载（预制板自重+装修荷载）：5.0 kN/m2

卫生间恒荷载（预制板自重+装修荷载）：5.0 kN/m2

阳台恒荷载（预制板自重+装修荷载）：3.5 kN/m2

主要活荷载取值：

楼面活荷载：2.0 kN/m2

屋面活荷载：2.0 kN/m2

楼梯间活荷载：3.5 kN/m2

卫生间活荷载：2.5 kN/m2

阳台活荷载：2.5 kN/m2

3 验算模型总信息
结构计算书

一、砌体结构计算控制数据

*** 结构计算总信息 ***

总信息 ..............................................

结构类别: 砌体结构
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结构总层数: 7

结构总高度(m): 21.00

楼面刚度类型: 刚性

砼墙与砌体弹性模量比: 3.00

砌体容重 (kN/m3): 18.00

混凝土容重 (kN/m3): 26.00

施工质量等级: B

地下室结构嵌固高度(mm) 0

结构重要性系数 1.00

坡屋顶计算高度附加值(mm): 0

墙刚度计算方法: 常规算法

地震烈度: 6 (0.05g)

是否自动分塔计算: 是

是否采用通用规范: 否

**********************************************************

* 总体计算结果 *

**********************************************************

-----------------------------------------------------------------------------

| 第 1 塔 共 1 塔 |

-----------------------------------------------------------------------------

塔总高度(m): 21.00

结构等效总重力荷载(kN): 54334.48

墙体自重荷载标准值(kN): 29283.21

楼面恒荷载标准值(kN): 31055.63

楼面活荷载标准值(kN): 11462.85

X向总刚度: 57104774.25

Y向总刚度: 107662057.09

各方向角墙体面积和: 角度 面积(m2)

0.0 175.29

90.0 338.53

水平地震作用标准值(kN): 2173.38

顶层地震力增大系数: 1.00

------------------------------------------------
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| 第 1 层砌体墙结构计算结果 |

------------------------------------------------

层高(mm): 3000.00

重力荷载代表值(kN): 9285.70

墙体自重荷载标准值(kN): 4294.68

楼面恒荷载标准值(kN): 4108.70

楼面活荷载标准值(kN): 1764.63

水平地震作用标准值(kN): 79.83

地震剪力标准值(kN): 2173.38

当前塔当前层面积(m2): 824.68

X向总刚度: 8360031.73

Y向总刚度: 15727391.68

块体强度等级MU: 10.00

砂浆强度等级 M: 5.00

砂浆类型: 混合砂浆

砼墙强度等级: 30.00

砼柱强度等级: 30.00

砼梁强度等级: 30.00

大片墙数: 60

------------------------------------------------

| 第 2 层砌体墙结构计算结果 |

------------------------------------------------

层高(mm): 3000.00

重力荷载代表值(kN): 9285.70

墙体自重荷载标准值(kN): 4294.68

楼面恒荷载标准值(kN): 4108.70

楼面活荷载标准值(kN): 1764.63

水平地震作用标准值(kN): 159.67

地震剪力标准值(kN): 2093.54

当前塔当前层面积(m2): 824.68

X向总刚度: 8360031.73

Y向总刚度: 15727391.68
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块体强度等级MU: 10.00

砂浆强度等级 M: 5.00

砂浆类型: 混合砂浆

砼墙强度等级: 30.00

砼柱强度等级: 30.00

砼梁强度等级: 30.00

大片墙数: 60

------------------------------------------------

| 第 3 层砌体墙结构计算结果 |

------------------------------------------------

层高(mm): 3000.00

重力荷载代表值(kN): 9285.70

墙体自重荷载标准值(kN): 4294.68

楼面恒荷载标准值(kN): 4108.70

楼面活荷载标准值(kN): 1764.63

水平地震作用标准值(kN): 239.50

地震剪力标准值(kN): 1933.88

当前塔当前层面积(m2): 824.68

X向总刚度: 8360031.73

Y向总刚度: 15727391.68

块体强度等级MU: 10.00

砂浆强度等级 M: 5.00

砂浆类型: 混合砂浆

砼墙强度等级: 30.00

砼柱强度等级: 30.00

砼梁强度等级: 30.00

大片墙数: 60

------------------------------------------------

| 第 4 层砌体墙结构计算结果 |

------------------------------------------------

层高(mm): 3000.00

重力荷载代表值(kN): 9285.70
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墙体自重荷载标准值(kN): 4294.68

楼面恒荷载标准值(kN): 4108.70

楼面活荷载标准值(kN): 1764.63

水平地震作用标准值(kN): 319.34

地震剪力标准值(kN): 1694.37

当前塔当前层面积(m2): 824.68

X向总刚度: 8360031.73

Y向总刚度: 15727391.68

块体强度等级MU: 10.00

砂浆强度等级 M: 5.00

砂浆类型: 混合砂浆

砼墙强度等级: 30.00

砼柱强度等级: 30.00

砼梁强度等级: 30.00

大片墙数: 60

------------------------------------------------

| 第 5 层砌体墙结构计算结果 |

------------------------------------------------

层高(mm): 3000.00

重力荷载代表值(kN): 9285.70

墙体自重荷载标准值(kN): 4294.68

楼面恒荷载标准值(kN): 4108.70

楼面活荷载标准值(kN): 1764.63

水平地震作用标准值(kN): 399.17

地震剪力标准值(kN): 1375.04

当前塔当前层面积(m2): 824.68

X向总刚度: 8360031.73

Y向总刚度: 15727391.68

块体强度等级MU: 10.00

砂浆强度等级 M: 5.00

砂浆类型: 混合砂浆

砼墙强度等级: 30.00
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砼柱强度等级: 30.00

砼梁强度等级: 30.00

大片墙数: 60

------------------------------------------------

| 第 6 层砌体墙结构计算结果 |

------------------------------------------------

层高(mm): 3000.00

重力荷载代表值(kN): 8955.27

墙体自重荷载标准值(kN): 4294.68

楼面恒荷载标准值(kN): 4468.16

楼面活荷载标准值(kN): 1164.42

水平地震作用标准值(kN): 461.96

地震剪力标准值(kN): 975.87

当前塔当前层面积(m2): 533.65

X向总刚度: 8360031.73

Y向总刚度: 15727391.68

块体强度等级MU: 10.00

砂浆强度等级 M: 5.00

砂浆类型: 混合砂浆

砼墙强度等级: 30.00

砼柱强度等级: 30.00

砼梁强度等级: 30.00

大片墙数: 60

------------------------------------------------

| 第 7 层砌体墙结构计算结果 |

------------------------------------------------

层高(mm): 3000.00

重力荷载代表值(kN): 8539.13

墙体自重荷载标准值(kN): 3515.10

楼面恒荷载标准值(kN): 6043.94

楼面活荷载标准值(kN): 1475.28

水平地震作用标准值(kN): 513.91
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地震剪力标准值(kN): 513.91

当前塔当前层面积(m2): 759.28

X向总刚度: 6944583.89

Y向总刚度: 13297707.03

块体强度等级MU: 10.00

砂浆强度等级 M: 5.00

砂浆类型: 混合砂浆

砼墙强度等级: 30.00

砼柱强度等级: 30.00

砼梁强度等级: 30.00

大片墙数: 54

4 验算模型

根据现场检测结果，结合相关规范，采用北京盈建科软件股份有限公司研

究开发的盈建科系列软件对该建筑结构进行建模验算，结构三维模型参见图

4-1，构件截面及荷载取值参见附图。

图 4-1 结构验算计算模型
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4.1 结构平面简图

图 4-2 一层主要构件截面尺寸

图 4-3 二层主要构件截面尺寸
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图 4-4 三层主要构件截面尺寸

图 4-5 四层主要构件截面尺寸
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图 4-6 五层主要构件截面尺寸

图 4-7 六层主要构件截面尺寸
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图 4-8 七层主要构件截面尺寸

图 4-9 一层荷载简图
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图 4-10 二层荷载简图

图 4-11 三层荷载简图
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图 4-12 四层荷载简图

图 4-13 五层荷载简图
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图 4-14 六层荷载简图

图 4-15 七层荷载简图

5 验算结果

由于房屋现状使用条件较好，不考虑构件承载能力的折减。根据房屋原结

构设计文件和检测结果，本公司对该建筑主要上部结构进行验算，验算结果表

明该建筑在非地震荷载作用下，所有结构构件承载力验算R/(γ0S)均≥0.95，

能满足正常使用要求。具体结构验算结果参见附图。
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图 5-1 一层受压承载力计算结果

图 5-2 二层受压承载力计算结果



中述设计集团有限公司

分 析 报 告
大渡口区三木花园 16 栋 1单元增设电梯工程 第 37 页 共 42 页

图 5-3 三层受压承载力计算结果

图 5-4 四层受压承载力计算结果
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图 5-5 五层受压承载力计算结果

图 5-6 六层受压承载力计算结果
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图 5-7 七层受压承载力计算结果

图 5-8 一层高厚比计算结果
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图 5-9 二层高厚比计算结果

图 5-10 三层高厚比计算结果
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图 5-11 四层高厚比计算结果

图 5-12 五层高厚比计算结果



中述设计集团有限公司

分 析 报 告
大渡口区三木花园 16 栋 1单元增设电梯工程 第 42 页 共 42 页

图 5-13 六层高厚比计算结果

图 5-14 七层高厚比计算结果



关于“大渡口区三木花园16栋1单元”消防技术标准说明

该工程由中述设计集团有限公司设计；该工程位于大渡口区三
木花园16栋1单元，增设电梯总建筑面积为73.94平方米。本项
目为旧建筑加装电梯项目，建筑防火类别为多层住宅，耐火等级二级，

共7层，1-7层均为住宅，高度21.00米。电梯冲顶高度4.80米，基
坑深度1.40米。增设电梯东侧、西侧为小区道路和绿化，与东南侧

建筑间距11.91米，防火间距满足规范要求；本次加装电梯位置占用

部分绿化，未占用消防车道，安全疏散满足规范要求。该工程符合消

防规范要求。

设计依据：

1、《建筑设计防火规范》(GB50016-2014,2018年版);
2、《民用建筑设计统一标准》(GB50352-2019);

3、《住宅电梯配置和选型及安装维护标准》DBJ50-253-2017;
4、《建筑地面设计规范》(GB50037-2013);
5、《重庆市城市规划管理技术规定》2018年版。

6、《建筑内部装修设计防火规范》GB50222-2017

7、《钢结构防火涂料应用技术规程》 T/CECS24-2020

8、《关于印发〈重庆市建设工程消防设计文件编制深度规定〉

的通知》(渝公发[2010]716号)

9、《建筑钢结构防火技术规范》(GB51249-2017)
10、《建筑防火通用规范》GB 55037-2022

中述设计集团有限公司

2026年1月22日

重床市泰达建设工程咨
询有限公司

2026年1月22日?
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